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SECTEURS EN DEVELOPPEMENT

1 COMMERCIAL, SERVICES, INDUSTRIE
1.1 LAROUCHE

Propriétaire(s) / Personne ressource:

YVES SIMARD

tel.: 418-580-6560
@: yvessimard183@gmail.com

Zonage municipal : H-239
Superficie: 19 9140.2 m2

Usages et vocations projetés:

Un Plan d'Aménagement d'Ensemble doit étre déposé par un promoteur
afin de faire approuver la vision de développement du secteur par les
autorités municipales (usages, architecture, tracé des infrastructures de
transport, services publics, etc.).

Dans la zone visée, les usages, constructions et les densités d'occupation
du sol pouvant faire I'objet d’'une évaluation par le conseil, sont :
1° Les classes d'usages H du groupe «Habitation».
2° Les classes d’'usages C-1, C-2 du groupe «Commerce».
3° Lesclasses d’'usages S-1, S-2 et S-4 du groupe « Service ».
4° Certaines classes d’'usages P du groupe communautaire :
a) 7212 -Cinéma
b) 6711 - Fonction exécutive, législative et judiciaire
c) 6712 — Administration publique provinciale
d) 6713 — Administration publigue municipale et régionale
e) 6732 — Comptoir postal
f) 6799 — Autres services gouvernementaux
g) Les classes d’'usages I-1 du groupe « Industrie ».
5° La densité d’occupation résidentielle permise a l'intérieur de la zone H-
239 se situe entre 20 a 45 logements a I'’hectare.

Informations diverses:

e Proximité des services d'aqueduc et d'égouts municipaux.

e Amorces de rues a partir du développement résidentiel et industriel
adjacent;

e Acces possible a valider avec MTQ sur le boulevard Monseigneur-de-
Laval
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SECTEURS EN DEVELOPPEMENT

1.2 EQUERRE

Propriétaire(s) / Personne ressource:

VILLE DE BAIE-SAINT-PAUL ]
15 RUE FORGET BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G3Z 3G1

Contact: Jennie Barrette
tel. :418-219-8199
@ : jenniebarrette@baiesaintpaul.com

Zonage municipal : 1-424
Superficie: 7 3918.9 m2

Usages et vocations projetés:

Les usages actuellement autorisés:

I-1 : Industrie Recherche et développement

2510 : Incubateur industriel (immeuble servant d'incubateur a de
petites entreprises industrielles)

271 : Industrie du bois de sciage et du bardeau

272 : Industrie de placages, de contreplaqués et de produits en bois
reconstitué

273 : Industrie de menuiseries préfabriquées

274 :  Industrie de contenants en bois et de palettes en bois

275:  Industrie du cercueil en bois ou en métal

276 :  Autres industries du bois

281 : Industrie du meuble résidentiel

282 :  Industrie du meuble de bureau

289 :  Autres industries du meuble et d'articles d'ameublement
3280 : Atelier d’'usinage

393 : Industrie d'articles de sport et de jouets

662 :  Service de construction (ouvrage de génie civil)

Informations diverses:

e Nécessite le prolongement des services d'aqueduc et/ou d'égouts
municipaux dans le chemin de I'Equerre et dans la rue menant a
I'entreprise Aurel Harvey;

e FEtude environnementale a prévoir (proximité site d'enfouissement
sanitaire désaffecté;

» Etude géotechnique a prévoir relative a la capacité portante du sol.
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1.3 MAISON MERE

Propriétaire(s) / Personne ressource:

VILLE DE BAIE-SAINT-PAUL ;
15 RUE FORGET BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G3Z 3G1

Contact: Jennie Barrette
tel. :418-219-8199
@ : jenniebarrette @baiesaintpaul.com

Zonage municipal: P-128 / P-127
Zone soumise au dépét d'un PIIA pour toute
intervention extérieure.

Superficie: 75 424.1 m?

Usages et vocations projetés (en cours de révision):

P-128 : Maison mere

C-1: Vente au détail de produits de l'alimentation
C-2: Vente au détail de produits divers

S-1: Services professionnels et d'affaires

S-2: Services personnels et domestiques

S-3: Services d'hébergement

S-4: Services de restauration

P-1: Récreéatif

P-2: Santé, éducationnel et culturel & portée locale
P-3: Santé, éducationnel et culturel a portée régionale
I-4 :  Entreprise artisanale et métiers d'art

P-127 : Boulangerie/ Atelier + Prolongement de Forget:
H-5: Habitation en commun
P-1: Récréatif

Informations diverses:

e  Propriété municipale sous la gestion d'un OBNL;

e Les usages ne devraient pas venir compétitionner |'offre commerciale
du centre-ville;

e Pour le prolongement de la rue Forget, un plan d'aménagement
d'ensemble devrait étre déposé.
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1.3.1 MAISON-MERE - INFIRMERIE

Propriétaire(s) / Personne ressource:

VILLE DE BAIE-SAINT-PAUL )
15 RUE FORGET BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G3Z 3G1

Contact: Jennie Barrette
tel. :418-219-8199
@ : jenniebarrette @baiesaintpaul.com

Zonage municipal: P-153
Zone soumise au dép6t d'un PIIA pour toute
intervention extérieure.

Superficie: +/- 10 000 m?

Usages et vocations projetés (en cours de révision):

P-153 : Ancienne infirmerie

C-1: Vente au détail de produits de l'alimentation

C-2: Vente au détail de produits divers

S-1: Services professionnels et d'affaires

5833 Auberge (ne comprend pas l'usage gite touristique)

5814 Restaurant et établissement offrant des repas a libre-service
(cafétéria, cantine)

5815 FEtablissement avec salle de réception ou de banquet

1531 Local d’étudiants(es) infirmiers(éres)

1532 Maison d’étudiants (college et université)

1539 Autres résidences d’étudiants

6711 Fonction exécutive, législative et judiciaire

6712 Administration publique provinciale

6713 Administration publigue municipale et régionale

7111 Bibliotheque

7112 Musée

7113 Galerie d'art (cette rubrique ne comprend pas la galerie
commerciale ou I'on vend des objets d’art. La vente commerciale
est codifiée a 5947)

7114 Salle d’exposition

7115 Economusée

7116 Musée du patrimoine

7119 Autres activités culturelles

7233 Salle de réunions, centre de conférences et congres

7239 Autres aménagements publics pour différentes activités

Informations diverses:
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™ Baie-Saint-Paul

1.4 RENE-RICHARD - FILION

Propriétaire(s) / Personne ressource:

GESTION BAIEFIL, S.A. ;
22 RUE LECLERC, SUITE 103 BAIE-ST-PAUL, QUEBEC, G3Z 2K5

Contact : Gilles Filion
tel.:418-569-5717
@ : cfh@bellnet.ca

Zonage municipal: C-115
Zone soumise au dépbt d'un PIIA pour
toute intervention extérieure.

Superficie: 32110.8 m?

Usages et vocations projetés:

H-2 : Bifamiliale

H-3 : Trifamiliale

H-4 : Multifamiliale

H-5 : Habitation en commun

C-1 : Vente au détail de produits de I'alimentation
P-1 : Récréatif
E-1: Conservation

Plusieurs commerces de la classe (C-2 - Vente au détail de produits
divers) et services (S-1- Services professionnels et d'affaires, S-2 -
Services personnels et domestigues et S-4 - Services de
restauration)

Informations diverses:

Bande de protection riveraine dans la portion Est;
Proximité de la route 362 et 138;
Secteur a dominance institutionnelle
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1.5 RENE-RICHARD - INVESTISSEMENTS CHARLEVOIX

Propriétaire(s) / Personne ressource:

INVESTISSEMENTS CHARLEVOIX INC.
11 RUE SAINT-JEAN-BAPTISTE, BUREAU 203, BAIE-SAINT-PAUL,
G3Z 1M1

Contact : Yves Simard / Gaston Turcotte
tel.: 418-580-6560 / 418-435-6210
@ : yvessimard183@gmail.com / guillaumeturcotte@yahoo.ca

Zonage municipal: P-114/ C-150 et H-151
Zone soumise au dépét dun PIIA pour
toute intervention extérieure.

Superficie: lot 6 157 737 : 6 754.1 m?
lot 5749 749 : 7 262.4 m?

Usages et vocations projetés:

P-114 - Batisseurs et Ancien Hopital:

H-5 : Habitation en commun

P-1 : Récréatif

P-2 : Santé, éducationnel et culturel a portée locale

P-3 : Santé, éducationnel et culturel & portée régionale

5911: Vente au détail de médicaments et darticles divers
(pharmacies) (1 maximum pour la zone)

C-150 - Alfred-Morin/Saint-Aubin:
H-4 : Multifamiliale

H-5: Habitation en commun
P-1: Récréatif

e —— e
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H-151 - Saint-Aubin:
H-2 : Bifamiliale
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H-4 :Multifamiliale
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Informations diverses:

e Secteur a dominance institutionnelle
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1.6 MONSEIGNEUR-DE-LAVAL / EQUERRE / PEROU

’

%

Propriétaire(s) / Personne ressource:

1.

P.N. GARIEPY INC.

41-A, RUE AMBROISE-FAFARD, LOCAL 1 BAIE-SAINT-PAUL,
QUEBEC, G322J2

Superficie : 9 107.7 mz

9140-5878 QUEBEC INC. ] ]
2505, BOUL. LAURIER, BUR. 200 QUEBEC, QUEBEC, G1V2L2
Superficie : 12 206.3 m?

SIMARD YVES

tel.: 418-580-6560

@: yvessimard183@gmail.com
Superficie : 5 779.6 m?

3773931 CANADA INC. )
999, BOUL. MGR-DE-LAVAL, BAIE-ST-PAUL, QUEBEC, G3Z2W4.
Superficie : 17 465.9 m2

SIMARD DANY ) )
2300, RUE DU BARACHOIS, APP. 106 QUEBEC, QUEBEC,
G2CO0G3. Superficie : 8 654 m?

LA SOCIETE DECIMCO INC. )
140, RUE SAINTE-ANNE, BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G3Z1P6
Superficie : 3 594.5 mz

Zonage municipal: C-224 / C-226.

Usages et vocations projetés:

La majorité des classes de commerces et de services:

H-4

H-5:
C-1:
C-2:
C-3:
C-4:

S-1:
S-2:
S-3:
S-4:
S-5:
P-2:
P-3:

. Multifamiliale (sauf C-224)

Habitation en commun (sauf C-224)

Vente au détail de produits de I'alimentation

Vente au détail de produits divers

Vente au détail de véhicules motorisés

Vente au détail d'essence et d'entretien général pour
véhicules

Services professionnels et d'affaires

Services personnels et domestiques

Services d'hébergement

Services de restauration

Services de divertissement

Santé, éducationnel et culturel a portée locale

Santé, éducationnel et culturel a portée régionale (sauf dans
C-226)

Informations diverses:

Secteur a dominance commerciale et de services
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2 RESIDENTIEL - PERIMETRE URBAIN
2.1 ERMITAGE / USINE

Propriétaire(s) / Personne ressource:

GESTION BAIEFIL, S.A. ;
22 RUE LECLERC, SUITE 103 BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G3Z
2K5

Contact : Gilles Filion
tel.:418-569-5717
@ : ctfh@bellnet.ca

Zonage municipal: H-249 | H-248 | H-246 | C-245

Superficie: 61 435.4 m?

Usages et vocations projetés:

H-249 : Unifamiliale isolée

H-248 : Unifamiliale isolée et jumelée / Bifamiliale isolée
H-246: Unifamiliale isolée et jumelée / Bifamiliale isolée
C-245 : Plusieurs usages commerciaux et de services

Informations diverses:

Secteur a dominance résidentielle de faible densité;
Petit terrain commercial possible (C-245)
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2.2 LE QUARTIER

Propriétaire(s) / Personne ressource:

DPS DEVELOPPEMENT INC.
1 RUE DES POMMIERS BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G3Z OE2

Contact : Jean Dubuc
tel.: 418-240-0758
@ : jean.dubuc@imcha.com

Site web : http://www.groupehabitat.com/le-quartier

Zonage municipal: H-253
Superficie : Déja morcelé

Usages et vocations projetés:

Unifamiliale isolée, jumelée et en rangée

Informations diverses:

e Secteur a dominance résidentielle de moyenne densité;
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2.3 DOMAINE DES MARGUERITES

Propriétaire(s) / Personne ressource:

DOMAINE DES MARGUERITES CHARLEVOIX INC.
6023 BOUL. WILFRID-HAMEL  L'ANCIENNE-LORETTE,
QUEBEC, G2E 2H3

Contact propriétaire: Renaud Lapierre

tel.: 418-559-5708

@ : rlapierre@viridis-env.com

Zonage municipal: H-001/H-005/H-006 / H-004 / H-003
H-002

Superficie: 157 970.3 m2

Usages et vocations projetés:

H-1 : Unifamiliale

H-2 : Bifamiliale

H-3 : Trifamiliale

H-4 : Multifamiliale

H-5 : Habitation en commun

Informations diverses:

Secteur desservi partiellement

Espace de la presqu'lle a étre cédé a la Ville - incertain;
Phases ultérieures du projet incertaines

Les appartements touristiques et la résidence de tourisme
sont autorisés uniguement dans la zone H-001
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SECTEURS EN DEVELOPPEMENT

2.4 DOMAINE FORTIN

Propriétaire(s) / Personne ressource:

FORTIN PAUL-EMILE )
202 RUE SAINT-PAMPHILE BAIE-ST-PAUL, QUEBEC, G3Z 2H1

Contact: Eric Gaumont
tel.; 418-435-1717
@ : N/A

Zonage municipal: HP-026

Superficie : 34 351.3 m2

Usages et vocations projetés:

Un Plan d'’Aménagement d'Ensemble doit étre déposé par un
promoteur afin de faire approuver la vision de développement du
secteur par les autorités municipales (usages, architecture, tracé
des infrastructures de transport, services publics, etc.).

Dans la zone visée, les usages, constructions et les densités
d'occupation du sol pouvant faire I'objet d’'une évaluation par le
conseil, sont :

H-1 : Unifamiliale

H-2 : Bifamiliale

742 — Terrains de jeux et piste athlétique

7433 — Piscine extérieure et activités connexes
761 — Parc pour la récréation en général

762 — Parc a caractére récréatif et ornemental
763 — Autres parcs et jardins

La densité d’occupation résidentielle permise a I'intérieur des zones
H-024 et HP-026 se situe entre 15 a 25 logements a I'hectare.

Informations diverses:

Secteur desservi partiellement
Pas de volonté de développement précise du propriétaire.
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2.5 RICHELIEU

Propriétaire(s) / Personne ressource:

COTE MARIO ]
7, RUE RICHELIEU BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G372G6

Contact: Mario Co6té
tel.: 418-435-5090
@ : constructionBSP@hotmail.com

Zonage municipal: H-029
Superficie : Déja morcelé

Usages et vocations projetés:

H-1 : Unifamiliale
H-2 : Bifamiliale
H-3 : Trifamiliale
H-4 : Multifamiliale - Maximum 6 logements

Informations diverses:

e Phases de développement en cours.
e Aucun prolongement de réseau - conduites individuelles.
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2.6 BALCON-VERT

Propriétaire(s) / Personne ressource:

DOMAINE DU BALCON VERT INC. )
30 RUE SAINT-JEAN-BAPTISTE BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G3Z1L9

Contact propriétaire: Stéphane Bouchard
tel.: 418-435-8411
@ : iris@galerieiris.com

Contact agent : Jean Dubuc
tel. : 418-240-0758
@ : jean.dubuc@imcha.com

site web: http://www.terraincharlevoix.com/

Zonage municipal: HP-031
Superficie : Partie non morcelée : +/- 43 00.8 m?

Usages et vocations projetés:

H-1 : Unifamiliale

Informations diverses:

e Secteur desservi partiellement
e Secteur partiellement desservi
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2.7 FILION - SAINTE-ANNE

Propriétaire(s) / Personne ressource:

GESTION BAIEFIL, S.A. )
22 RUE LECLERC, SUITE 103 BAIE-SAINT-PAUL, QUEBEC, G3Z 2K5

Contact : Gilles Filion
tel.:418-569-5717
@ : ctfh@bellnet.ca

Zonage municipal: HP-136 / HP-143
Superficie: 80 544 m2

Usages et vocations projetés:

Un Plan d'’Aménagement d'Ensemble doit étre déposé par un promoteur
afin de faire approuver la vision de développement du secteur par les
autorités municipales (usages, architecture, tracé des infrastructures de
transport, services publics, etc.).

Dans la zone visée, les usages, constructions et les densités d'occupation
du sol pouvant faire I'objet d’'une évaluation par le conseil, sont :

H-1 : Unifamiliale

H-2 : Bifamiliale

H-3 : Trifamiliale

Les classes d'usages H2 et H-3, ne sont autorisées que le long du chemin
de 'Equerre et/ou a l'intérieur du périmétre urbain.

742 — Terrains de jeux et piste athlétique

7433 — Piscine extérieure et activités connexes
761 — Parc pour la récréation en général

762 — Parc a caractéere récréatif et ornemental
763 — Autres parcs et jardins

La densité d’occupation résidentielle permise a l'intérieur des zones HP-
136 et HP-143 se situe entre 15 a 25 logements a I'hectare.

Informations diverses:

Proximité des services d'aqueduc et d'égouts municipaux.
Amorces de rues a partir du développement résidentiel et industriel
adjacent;
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3 TERRAINS «VACANTS» - PERIMETRE URBAIN
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